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GM/rn-100344

VEDR.: REGULERINGSPLAN FOR KRAGERØ HAVNEFRONT

Kragerø sentrum er unikt med sitt konglomerat av spesielle hus med forskjellig tak og takvinkler bare ”drysset ned” der det har vært plass til en bygning. Dette har gitt Kragerø dets særtrekk og  dets sjarm. Hele tiden har bebyggelsen hatt nærhet til vannet om ikke alle har hatt utsikt over sjøen. 

Havneområdet med Kirkebukta har lenge vært ansett modent for regulering og de fleste har vært enige i dette.

I saksfremstilling til sak 0052/06 skriver kommunens saksbehandler følgende: ”Planen vil bidra til å reetablere forbindelsen mellom Kragerøs sentrumområder og sjøen…..” 

Slik planen er presentert pr. i dag fører den til det motsatte resultat. Med den sterke utnyttelse av arealene i planen og de etasjehøyder som er angitt i planen vil en utbygging i henhold til planen ikke bare føre til at nåværende bebyggelse i randsonen mot reguleringsområdet blir mer eller mindre avstengt fra sjøen, men til at Kragerøs egenart forringes. Planen må reduseres vesentlig både med hensyn til utnyttelsesgrader og etasjehøyder. 
Dersom formålet med planen er å reetablere forbindelsen mellom Kragerøs sentrumsområde og sjøen står det fremlagte planforslaget diamentralt i motsetning til formålet, og må av den grunn helt avvises.
Rekken av bebyggelse langs sjøkanten må reduseres til bygg med maksimum 1 – 2 etasjer med god avstand mellom bygningene. Både bygningskropper og takkonstruksjoner må gjenspeile forholdene slik den bakenforliggende bebyggelsen er. 

Utbyggingen av området må skje på premisser fra Kragerøs befolkning og ikke for å gi utbyggerne mulighet til gigantutbygging som Kragerøs befolkning ikke er tjent med. Utbyggerne tenker selvsagt økonomi og jo større areal man får bygd ut dess større fortjeneste. Det er ikke noe ulovelig å søke å maksimere sin fortjeneste, men vi som bor i Kragerø er ikke tjent med den gigantutbyggingen som planen foreslår. Utbyggingen i henhold til reguleringsforslaget vil ødelegge sentrums særpreg både sett fra sjøsiden og for den som kommer landeveien gjennom Kragerø-tunnelen. 

Konsekvensene av å vedta reguleringsplanen for Kragerø Havnefront slik den nå er foreslått, er klart i strid med Sentrumsplanen og vil ødelegge helt Kragerøs kvaliteter og særpreg som den sjarmerende lille kystbyen den er, og som har gjort Kragerø så attraktiv og tiltrekkende. 

Kragerø bygningsråd må gå inn i detaljene i planen og redusere den gigantiske utbyggingen som det er lagt opp til. Bygningsrådets lojalitet må være overfor Kragerø slik den nå er, og ikke overfor en utbygger som søker en maksimal utbygging. 

Som vedlegg til sakspapirene som er sendt ut på høring ligger det en oversikt over blant annet boligareal og næringsareal. Denne oversikten er sterkt misvisende i det den bare viser arealene for deler av planen. 

Er dette et forsøk på å føre folk bak lyset ? 

Områdene B7, B8, B10 og B11 er ikke medtatt. Ei heller er det tatt med økning av leiligheter ved B9 og B12.

Ut fra samme beregningsmåte som synes å være gjort i arealoversikten blir det følgende tillegg: 



Boligareal

Næringsareal

Antall leiligheter

B7

1 400 m²

   700 m²


  20

B8

2 000 m²

1 000 m²


  29

B10

1 760 m²

   890 m²


  25

B11

   780 m²

   390 m²


  11









  85 

Antall leiligheter etter sakspapirer




272

Samlet








357

Hertil kommer fortetning og økning i antall leiligheter for områdene B9 og B12. 

Dette vil medføre ca. 25 000 m² med nytt boligareal mens det bare blir ca. 7 180 m² med næringsareal. 

Det må være fullstendig galt å lokalisere 357 nye boenheter langs hovedinnfartsveien til sentrum. 

I reguleringsplanforslaget § 6 heter det: 

”BYGGEOMRÅDE FOR BOLIG/SPESIALOMRÅDE BEVARING, B5

Område B5 utgjør del av kommunens bybevaringsområde . Ingen tiltak i området tillates uten godkjennelse av antikvarisk myndighet. ”

I sentrumsplanen er bebyggelsen i Parkveien foreslått båndlagt, som bevaringsverdig, og det heter både i reguleringsforslaget og i saksbehandlers kommentarer følgende: 

”Ved utforming av områdene skal det taes hensyn til det nære naboskapet til det bakenforliggende bybevaringsområdet.”

I det foreliggende planforslag er det intet som tyder på at den nevnte forutsetning i reguleringsbestemmelsen er annet enn et tomt utsagn. Er det gitt for å berolige beboerne i området ? Det er i reguleringsplanene intet  som antyder noe som viser at man har lagt vekt på uttalelsen. Parkveien Vel som omfatter eiendommene Parkveien 3, 4, 5, 6, 8, 10, 12 og Fermannsbakken 4 vil protestere mot den foreliggende plan ut fra de generelle forhold som er påpekt over, og de spesielle forhold som direkte angår oss. 

Vi blir berørt av følgende områder i planen: B2, B6, B7, B8 og B11.

Bygningsrådet har i sak 52/06 vedtatt at tilbygget til Trikotasjen skal reduseres i høyden til kote C+8. Dette er et skritt i riktig retning, men en bygning ut i sjøen på dette stedet vil tette igjen mye av sjøutsikten for Parkveien og bør tas ut av planen. 

Bygningene på B2 og B6 må ha maks 2 etasjer, saltak og ingen mønehøyde over kote 10. 

Bygningene i B7 og B8 må legges slik at de ikke ødelegger for de bakenforliggende bybevaringsområder og må ha saltak og ikke mønehøyde over kote 11. Dette må tas inn i reguleringsbestemmelsene etter pbl § 26. 

Konklusjon:

Reguleringsforslaget generelt legger opp til en altfor stor utbygning av området, bygningsmassen må reduseres vesentlig. 

Til de enkelte områdene:

1. Tilbygget til Trikotasjen B11 sløyfes.

2. Bebyggelsen på feltene B2 og B6 må ha saltak og ikke mønehøyde over kote 10.

3. Bygningene i B7 og B8 i området fra og med Parkveien 4 og ned mot hovedveien skal ha saltak og ikke mønehøyde over kote 11. 

Kragerø, 15. mai 2006 

For Parkveien Vel

Geirr Midgaard

