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MENINGER:

Ordforer og undertegnede pa tur!

OM FLORENES: Christian Thommessen og Arve Danielsen er begge sterkt engasjert i Flgrenes-saken.

(arkivfoto).

® Jeg ser at Ordforer
henviser til meg i en
kommentar i Lillesands-
Posten den 13.8 vedre-
rende Florenes og beho-
vet for a4 dokumentere
sin lokalkunnskap i om-
radet.

Slik det er skrevet kan
det oppfattes som om
han og

vis, da vi begge sa store
muligheter for den ostli-
ge delen av halvaya helt
ut til Grunnesund. Kon-
sekvensutredningen

forutsetter imidlertid at
veien til dette omradet
skal komme fra Dyvik
omradet og infrastruk-
turkostnadene blir da
sveert store. Dette «lo-
ser» man imidlertid
med a oke volumet!!

Her slutter var enig-
het, med all respekt for
Ordfererens syn.

Det er gitt mange gode
innspill om konsekven-
sene av dette.

Etter min oppfatning
er det politisk utenkelig

og ber heller ikke veere
noen malsetting &4 kun-
ne samle et flertall om

full utbygging.
Konsekvensene og
konfliktene viser seg a
veere for alvorlige og for-
utsetter investeringer i
milliard klassen over et
40-ars perspektiv. All re-
spekt for en-

jeg er og tusiastiske
har vert  Konsekvensene utbyggere,
enig i . men slik ri-
lanene o konﬂlktene sikokapital
p 1Y
. ° . "
for F1o viser seq & vaere  fines !
Ja, vivar for al\IOl‘lige viktig a
det inn- samles om
lednings- alternative

og mindre konfliktfylte
lasninger. Jeg tillater
meg & henvise til innleg-
get fra lokale fastboende
i Florenes omradet fre-
dag den 13.8 som kan
veaere en konstruktiv og
god tilneerming til en ut-
byggingsmodell. Be-
grenset bygging langs
eksisterende infrastruk-
tur mot Dyvik og Fle-
renes — sammen med
felg G - kan gi et fornuf-
tig bidrag til den lang-
siktige boligutfordring-
en i byen.

Arve Danielsen
tidligere varaordfgrer KrF

Flgrenes-utbyggingen
— farlig haye boligpriser

® Dette er den andre av tre
artikler om sentrale og i be-
skjeden grad diskuterte tema-
er knyttet til Florenes-plane-
ne. Hver artikkel er stottet av
en omfattende og faktabasert
Horingsuttalelse om temaet,
som er sendt kommunen og
kan leses pa «Innsyn» av den
interesserte leser.

De fa ganger boligprisene
pa Flerenes diskuteres, av-
bryter forkjemperne for pla-
nen diskusjonen med a si at
«ingen vet jo i dag hva bolig-
prisene pa Flerenes vil bli».
Det er riktig. Det er vanskelig
idagasikonkret hvilke bolig-
priser som er oppnaelige i
forbindelse med en eventuell
realisering av Kommunedel-
planforslaget for Florenes.

Det vi derimot kan og ber
mene noe om, er om de pris-
forutsetninger som plan-
forslaget er basert pa ut fra
prosjektakonomiske forutset-
ninger, er realistiske i forhold
til markedets muligheter til &
betale, og om slike priser er
onskelige i forhold til befolk-
ningsutviklingen i Lillesand.

Prisene som ligger til
grunn for kommunedelpla-

nen er 15-30 prosent heyere
enn dagens boligpriser i Lille-
sand. Her skal byen utvides
med 35-55 prosent vekst i inn-
byggertallet. Det er apenbart
en risiko for at slike priser er
uoppnaéelige for et sa stort an-
tall standardboliger som skal
bygges meget tett med lang
transportavstand til sentrum.
Dersom de er oppnaelige, er jo
sporsmalet om en slik utvik-
ling gavner kommunen, her-
under realismen i gnsket om
sosial boligbygging herunder
mulighet for unge Lillesands
familier og forstegangsetable-
rere.

Som det fremgar av min
«Hgringsuttalelse = Kommu-
nedelplan Flgrenes @kono-
miske forutsetninger», har
kommunens konsulent
Rambgll laget en lennsom-
hetsanalyse av prosjektet (ba-
sert pa det opprinnelige «Mu-
lighetsstudiet» fra november
2009). Rambgll konkluderte
med at prosjektet viser en
svak positiv naverdi basert
pa de priser man forutsatte.
Som det fremgar av mitt he-
ringsnotat er imidlertid na-
verdien negativ basert pa de
forutsatte priser. Det er folge-
lig grunn til a tro at boligpri-

sene pa Florenes ma ligge en-
da heoyere enn Rambell legger
til grunn dersom prosjektet
skal kunne gjennomfores.
Rambgll opererer med fol-
gende prisforutsetninger
(vedlagt mitt heringsnotat):

1. Leiligheter/blokk i mur -
70 kvadratmeter

® «Normal» pris 2.205.000
® «Hoy» pris 2.520.000

2. 4- manns boliger -

90 kvadratmeter

® «Normal» pris 1.984.500
® «Hay» pris 2.268.000

3. Rekkehus —

110 kvadratmeter

® «Normal» pris 2.425.500
® «Hoay» pris 2.772.000

4. Enebolig -

150 kvadratmeter

® «Normal» pris 3.442.500
® «Hay» pris 4.320.000

Sammenlignet med de fak-
tiske oppnadde prisene i Lil-
lesand i perioden juli 2008-ju-
1i 2009 slik de fremkommer av
Eiendomsverdi a.s. statistikk
(vedlagt mitt heringsnotat),
kan feolgende kommenteres
pr boligkategori:

1. Det ble i perioden solgt 36
leiligheter i Lillesand hvorav
8 ble solgt i prisklassen 1 til
1,5 millioner og 18 i prisklas-
sen 1,5-2 millioner. Hele 75%
av omsetningen skjedde til
priser under 2 millioner.
Gjennomsnittsprisen for lei-
ligheter 1a dette aret pa 1,889
millioner.

2. Kategorien fire-manns-
bolig finnes ikke i statistik-
ken. Det ble imidlertid solgt
til sammen 32 tomannsboli-
ger og rekke-
hus. 21 av disse
ble solgt til pri-
ser under 2 mil-
lioner de to bo-

Prisene er 15-30
prosent hgyere

deiendommer med meget
haye priser (over seks millio-
ner) og utgjor 3.376 millioner.

Som det fremgar, er Flo-
renes-planen basert pa — og
avhengig av — boligpriser
som ligger til dels meget hoyt
over dagens boligpriser i Lil-
lesand.

Det er god grunn til 4 stop-
pe opp og tenke over hva dis-
se nakne faktaene sier om
Flaorenes-planene i forhold til
sa vel gjennom-
forbarhet som
konsekvenser
for kommunens
innbyggere. Det

ligkategoriene enn dagenS blir farlig dyrt a
sett under ett. H H H bygge og bo pa
Gjennomsitts- b.Ollgpl'lser ! Florenes. Det er
prisene for to- Lillesand sveaert mange bo-
mannsboligene liger som skal

la dette aret pa
2,074 millioner,
mens Kkategorien rekkehus
oppnadde 1,818 millioner.

3. Se pkt 2

4. Det ble i perioden solgt
116 eneboliger i Lillesand i
den aktuelle perioden. 80 av
disse tilsvarende ca 70% ble
solgt for priser under tre mil-
lioner. Gjennomsnittsprisen
dras opp av noen fa stran-

selges til disse

prisene. Det er
vanskelig a forestille seg at
en slik plan kan vedtas uten
at realismen i dette er grun-
dig konsekvensutredet.

Christian H. Thommessen






