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Endret reguleringsplan for Kragers havneomride — uttalelse fra eiendommene gnr. 32,
bar. 165, 166 og 354

Vi viser til endret utkast til reguleringsplan for Krageros havneomride med heringsfrist 15.
mai 2006, samt brev 31. mai 2005 fra advokat Geirr Midgard til Kragero bygningsrad som pa
vire vegne protesterte mot den forste reguleringsplanen.

Vi eier eiendommene gnr. 32, bar. 165, 166 og 354 (Joransberg 11), og er i kraft av dette
berert av utbyggingsplanene i betydelig grad. Den delen av reguleringsomrédet som gjelder
Damskipkaia og omridene nedenfor Joransberg mellom Kirken og Blindtarmen grenser
direkte til var eiendom. Slik den endrede reguleringsplan né fremstér, vil utbyggingen f3
uopprettelige konsekvenser for eksisterende siktlinjer til sjoen, Baray og estre Gya for vére
eiendommer.

Vi er svaert forbauset over at Bygningsréadet i behandlingen av det nye forslaget kun har lagt
beskjedne begrensniriger pa de foreslatte bygningsheydene fra utbygger. Etter var oppfatning
synes sé vel de foreslatte menehoyder som antall etasjer & veere fullstendig ute av
proporsjoner i forhold til eksisterende bebyggelse. Vi viser ogsa til de omfattende protestene
som har kommet fra byens befolkning hittil i saken.

I reguleringsplanen er det foresltt en menehoyde pa B-13 pa hele C+14 meter. Dette betyr at
det voldsomme bygget vil ligge godt over 2 meter hoyere enn hageniviet pa vare
eiendommer, som er C+12 meter. Ogsé scenetérnet pa B-14 pa C+19 meter for 30 % av
arealet og C+16 meter for 40 % av arealet samt heyden pa B-15 slik det er skissert i
reguleringsplanen, vil fa svaert alvorlige konsekvenser for siktlinjene mot fjorden. Vi kan ikke
med var beste vilje tro at kommunen vil tillate en irreversibel utbygging som vil avskjere
kontakt og siktlinjer mellom sjoen og den gamle og vernede bydelen som vére eiendommer er
en del av. Vére eiendommer er en direkte front mot sjeen.

I Andelingenplanen er det bestemt at Andelingen skal bevares for fremtiden. En utbygging
som gjer at denne unike bydelen ikke vil bli synlig fra sjgen og bygges inn av enorme
bygninger, vil etter var oppfatning vere stikk i strid med en fremtidig bevaring. Inntrykket av
den eksisterende trehusbebyggelsen sett fra sjgen og bryggeorirddene vil forsvinne for all
ettertid. Slik vi ser det vaere ganske opplagt at de planlagte bygningene som et minstekrav ma
ligge lavere enn samtlige eksisterende eiendommer pd Andelingen. Bygningenes arkitektur er
det forelopig vanskelig & uttale seg konkret om, idet det sa vidt vites kun foreligger skisser.

Vi ensker en langt mer presis formulering pa bade menehoyde og antall etasjer pa de aktuelle
bygg i reguleringsplanen. Nér Reguleringsplanen opererer med formuleringer som at ”Dersom



det arkitektoniske uttrykket i de senere planlagte bygningene synes vellykket og riktig for
omradet, kan de anbefalte etasjehoydene fravikes i noe omfang™, blir det selvsagt altfor
fristende for en gradig utbygger 4 toye grensene maksimalt. Formuleringen synes svaert
subjekt. Den nadvendige reduksjon i menehayde og antall etasjer pd B-13, B-14 og B-15, md
etter var oppfatning fremga helt presist av reguleringsplanen. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 27-1, hvor det fremgdr at en reguleringsplan skal gis en entydig og forstaelig
form for & vaere gyldig. Det finnes altfor mange triste eksempler i Norge pé at en uklar
reguleringsplan har blitt misbrukt av utbygger til 4 toye grenser for utbyggingsgrad og heyde.
I etterkant er det lite man kan gjere i slike tilfeller, noe verken Krageres ndvaerende og
fremtidige befolkning er tjent med.

Vi er ogsé forbauset over at det apnes for & fravike Sentrumsplanens hoydebegrensninger pé
Damskipkaia, og serlig nér forutsetningene som skisseres er sé uklare som de fremstér. Det er
dpenbart gode grunner til at Sentrumsplanen har lagt visse hoydebegrensninger for oppforing
av nye bygninger i Kragere, herunder & bevare kulturminner og Krageres ansikt utad som en
gammel og &rverdig sjofartsby.

Skulle dette omfattende utbyggingsprosjektet noen gang bli gjennomfert, forventer vi at
kommunens besluttende organer tar beherig hensyn til de innspill som maétte komme fra alle
relevante parter.
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