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Nytt Bislett stadion – 

sammenligning av 3 reguleringsalternativer – egenskaper, konsekvenser og muligheter.

Notat for Oslo Byes Vel, Fortidsminneforeningen, Allgrønn, Aksjon Bislett IDE/- 5/2-04

Programinformasjon for alt.1 og tildels alt. 2 bygger på redusert forprosjekt fra C. F. Møller nov. 2002 samt saksfremstilling til offentlig ettersyn.  Programtall for alt. 3 bygger på siv.ark Tarja Koskinens skissekonsept forsommeren 2003, videreutviklet høsten 2003 av siv.ark Dagfinn Eckhoff.  Kostnadstall er sammenlignbare – hentet fra PTL’s sammenligningsrapport 25/3-2003 og Reinertsens kostnadstall for Nye gamle Bislett høsten 2002 som begge er basert på erfaringstall for Nye Lerkendal stadion, tegnet av siv.ark Tarja Koskinen, Selberg Arkitektkontor og bygget av Reinertsengruppen.


Kostnader 


	Innhold
	Alt 1  Nye Bislett


	Alt 2  Nye Bislett

	Alt 3  Nye gamle Bislett


	
	Mengde (m2)
	Mill kr
	Mengde (m2)
	Mill kr
	Mengde (m2)
	Mill kr

	Riving
	
	10
	
	10
	
	4

	Bane
	
	16
	
	16
	
	16

	Rehabilitering tribuner
	
	
	
	
	   7 400 sitteplasser

+  7 600 sitteplasser

= 15 000 sittepl.
	26

	Nye tribuner
	15000 sittepl.
	91
	15000 sittepl.
	91
	
	46

	Nødvendige nettoarealer (programforutsetninger)
	7000
	
	7000
	
	7000
	

	Innendørs lokaler for trening, kongresser, div. innenfor stadion
	
	
	
	
	5800

flerbruksanlegg
	

	Vrimlearealer, trafikk-arealer eller ubenyttet under tribuner og bygg
	8000

ubenyttet eller unyttbart
	
	8000

ubenyttet eller unyttbart
	
	Byrommet
brukes til vrimling – ellers lite ubenyttet
	

	Bruksarealer eksisterende rehabilitert
	
	
	
	
	1000
	5

	Samlet areal nytt
	
	150
	15000
	150
	12800
	128

	Diverse tillegg 

(mva, prisstigning, div.)
	
	130
	
	130
	
	125

	Sum selve stadion
	
	ca 400
	
	ca 400
	
	ca 350

	Innendørs treningsarealer mm utenfor stadion
	3700
	80
	3700
	
	0
	0

	Tillegg tribunetak
	
	7
	
	7
	
	

	Tillegg treningsarealer 

innenfor stadion
	
	12
	
	12
	
	

	Anslått utearealer 

utenfor stadion
	
	30
	
	25
	
	

	Omlegging tekniske anlegg
	
	0,5
	
	0,5
	
	

	Konsekvenser Langaardskvar-talet (arealtap, riving høybygg)
	
	0,5 -5
	
	0,5 - 5
	
	

	Sum innenfor planområdet
	
	530-535
	
	445-450
	
	350

	Usikkerhet +- 10 %
	477 – 590 mill
	400 – 495 mill
	315 – 385 mill

	Konsekvens av 

reguleringsforslag 

Differanse mellom  

alt. 1 og 3 

162 – 205 mill
	Mangler rundløpebane og tak over oppløpsside, alvorlig tap av friområder
	Over-

skridelse ca 62 - 175 mill
	Mangler rundløpebane, idrettshall og tak over oppløpsside, tap av friområder
	Over-

skridelse max 80 mill
	Har komplett nærmiljøanlegg og oppvarmingsanlegg, tak over begge langsider, friområder bevares
	Reserve 30 - 100 mill



	Konsekvens av overskudd/underskudd?
	Alvorlig konflikt med bystyrevedtak – antagelig ugjennomførbart, riving må utsettes (innsigelsesgrunnlag)
	Konflikt med bystyrevedtak – gjennomførbarhet er usikker, riving må utsettes (innsigelsesgrunnlag)
	Sikkerhet mot overskridelser, friområder kan oppgraderes, det kan investeres f.eks i skøytebane


Utforming 

og funksjon

	Innhold

Alle alternativer har samme hovedfunksjoner (36,5 radius, 68 x105 fotballbane, 15000 tribune-plasser med optimal sikt)
	Alt 1  Nye Bislett
	Alt 2  Nye Bislett

	Alt 3  Nye gamle Bislett


	Hovedgrep
Hvordan bygningsmassen er organisert er viktig både for funksjon og
	Tribuner og funksjoner er jevnt fordelt rundt banen – nærmiljøanlegg ligger utenfor stadionmurene og betydelig lavere enn øvrige funksjoner
	Tribuner og funksjoner er jevnt fordelt rundt banen – nærmiljøanlegg er ikke med
	Nybygget og potensialet ligger i trekanten mot den utvidete Martinus Lørdahls plass.  Der kan anlegget optimaliseres med korte avstander mellom ulike funksjoner

	Tribuner

Både i fotball og friidrett gir langsidene optimal publikumsplassering.  I skøyter og friidrett er oppløpssiden best.
	Hovedvekt av tribuneplasser i trianglets hjørner (svingene) er ikke optimalt.  Det mangler tak over oppløpssiden, og budsjet-tet rommer ikke noe tak.
	Hovedvekt av tribuneplasser i trianglets hjørner (svingene) er ikke optimalt.  Det mangler tak over oppløpssiden, og budsjet-tet rommer ikke noe tak.
	Overvekt av tribuneplasser på den nye hovedtribunen, som også er oppløpssiden.  Tak over begge langsidetribunene innenfor budsjett.

	Oppvarming

Internasjonale arrangementer ønsker/krever oppvarmings-funksjoner innendørs for alle typer øvelser – løp, kast og hopp
	Ingen oppvarmingsanlegg rommes innenfor budsjettet.  Inntil 250 m løpebane kan etableres for 12 mill.  Håndballhall under Sofies plass er utenfor budsjett.
	Ingen oppvarmingsanlegg rommes innenfor budsjettet.  Inntil 250 m løpebane kan etableres for 12 mill.
	110 m sprintbane og 200 m rundløpebane er inkludert på kjellerplan sammen med flerbrukshall som rommer oppvarming til kast og hopp, samt turn, håndball, volleyball og andre ballspill.

	Flerbruk/nærmiljø

Golden League har ett stevne i året.  Hvordan kan man bruke 10-15000 m2 sentrale bygningsarealer resten av tiden?
	Spredningen av rom rundt hele anlegget forhindrer fleksibel sambruk, og sprengt budsjett hindrer eventuell realisering.
	Spredningen av rom rundt hele anlegget forhindrer fleksibel sambruk, og sprengt budsjett hindrer eventuell realisering.
	Alle plan ligger over hverandre med god vertikal forbindelse, og form og utstrekning tillater variert og tilpasset bruk.  Dobbel takhøyde i deler av an-leget gir mulighet til ulike typer aktivi-teter både for idrett og nærmiljø. Økt brukspotensiale gir økonomisk verdi.

	Forhold til omgivelser

”Det stramme og aksiale strekket av Bislettgata som ender tilfeldig midt i en bygårds-rekke skaper en umotivert todeling av Sofies plass og Lille Bislett. Todelingen forsterkes ytterligere av nivåforskjellene. Sirkelmotivet og muren som tar opp nivåforskjellen er ikke et heldig grep i dette byrommet.” 

Rådet for byarkitektur 9/12-2003.
	Større grunnflate, store byromsendringer, stedstap.  Tette vegger mot Sofiesgt og Luisegate – lukking av byrom.  Bislettgata trangere og stadionvegg høyere.
	Større grunnflate, store byromsendringer, stedstap.  Tette vegger mot Sofiesgt og Luisegate – lukking av byrom.  Bislettgata trangere og stadionvegg høyere.
	Arealbruk som i dag, men byrom får tilskudd ved Martinus Lørdahls plass.  Høy ny hovedtribune er trukket inn fra gatene med ny forplass.



Friområder
	Innhold

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge krever at tap av friområder skal erstattes i samme omfang
	Alt 1  N ye Bislett 

Tap av friområder - innsigelsesgrunnlag (fylkesmannen).
	Alt 2  Nye Bislett
Tap av friområder - kanskje innsigelsesgrunnlag (fylkesmannen).


	Alt 3  Nye gamle Bislett
Tilvekst av friområder (Martinus Lørdahls plass).



	Lille Bislett

8000 m2 flatt område med barnepark/barnehage, forøvrig asfaltert til lek, beskyttet og arrondert av skråning og trerekke langs Bislettgata
	Omlegging av Bislettgata deler Lille Bislett i to.  Gjenværende lekeplass reduseres til en dårlig utnyttbar trekant på drøyt 3000 m2 – kan ikke erstattes.  Barnehagen blir borte.  
	Omlegging av Bislettgata reduserer Lille Bislett til ca 6000 m2.- kan neppe erstattes  Ca 15 store trær må fjernes.  Barnehagen blir borte. 
	Ingen inngrep.  Økonomien i prosjektet muliggjør oppgradering utenfor planområdet

	Sofies plass

Navnet brukes både om forplassen ved maratonporten og trekanten østenfor
	Forplassen er paradeplass for stadion – ca 3000 m2.  Under forplassen er regulert idretts-hall mm.  Mellom forplassen og omlagt Bislettgata er illustrert en stor stenbelagt trapp – ca 3000 m2.  Området uegnet for lek.  Trekanten østenfor oppgraderes og knyttes sammen med bebyggelsen.
	Forplassen er paradeplass for stadion – ca 3000 m2. Trekanten østenfor oppgraderes.
	Forplassen er paradeplass for stadion – ca 3000 m2. Trekanten østenfor ligger utenfor planområdet, men økonomien i prosjektet muliggjør oppgradering.

	Martinus Lørdahls plass
	Stadionanlegget legger seg inntil Martinus Lørdahls plass – avslutter og lukker byrommet.
	Stadionanlegget legger seg inntil Martinus Lørdahls plass – avslutter og lukker byrommet.
	Ny park og forplass for stadion (ca 2100 m2) utvider byromsgulvet og spiller sammen med Martinus Lørdahls plass.  Egnet for lek og opphold.  Kjelleranlegg under parken, men nye trær foreslås langs gatene.



Trafikk
	Innhold


	Alt 1  Nye Bislett
”Den foreslåtte omleggingen av Bislettgata gir en ny gate-struktur som tar lite hensyn til Bislettgatas viktighet som overordnet samlegate. Bislettgatas nåværende trasé bør i hovedsak opprettholdes og ha en gjennomgående linjeføring som i dag.”  Pbe/rådet for byarkitektur 9/12-2003
	Alt 2  Nye Bislett

	Alt 3  Nye gamle Bislett
Trafikksystemet er utenfor planområdet, og tiltaket medfører ingen endringer. 



	Funksjon
	Uoversiktlighet i overordnet veisystem.  Merbelastning på Dalsbergstien og fare for over-føring av trafikk fra Bislettgata til boliggatenettet.  Uheldig (trafikkfarlig) kort kryssavstand i Dalsbergstien mellom Bislettgata og Sofies gate.
	Trafikksystemet er prinsipielt som i dag, med en mindre omlegging av Bislettgata.  (Se forøvrig kommentar om mulig forbedringspotensiale til høyre.)


	Forslagsstiller anbefaler at det gjøres tiltak i planområdet som reduserer hastighet i Bislettgata og øker fortausbredder.  Forslagsstiller har illustrert Sofies plass (trekanten) som rundkjøring.  Tiltakene vil kunne rommes innenfor budsjettet.
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